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  1385تهيه شده  در سال 
  



  
  : خلاصه طرح 

         توليد عايقهاي رطوبتي خودرو :موضوع طرح 

 چسب عايق خودرو   :نوع توليدات 

  11    :تعداد شاغلين

  )ارقام به ميليون ريال(مشخصات سرمايه گذاري طرح 

      3155 : سرمايه گذاري كل طرح 

                            2930      :سرمايه گذاري ثابت 

                           135    :    سرمايه در گردش  

                           1230        :     در آمد ساليانه

                             1091             :      ود ويژه س

        ماه                             33   :دوره بازگشت سرمايه 

                       %36    :نرخ باز دهي سرمايه 



  : سرمايه گذاري ثابت طرح -1
  : زمين محل اجراي طرح  -1-1

 )ميليون ريال (  كل قيمت )ريال (قيمت واحد   متراژ زمين

2000 300000 600 

  
  : محوطه سازي -1-2

مساحت   شرح رديف
 )مترمربع(

 هزينه واحد 
 )ريال ( 

  هزينه كل 
 )ميليون ريال(

 14 7000 2000 خاكبرداري و تسطيح 1

 90 250000 360 حصار كشي 2

 6 10000 600 فضاي سبز ، خيابان كشي 3

 110   جمع 

  
  : ساختمانها -3-1

مساحت زيربنا   شرحرديف
 )مترمربع(

  هزينه كل هزينه واحد 
)ميليون ريال (

 280 800000 350 سالن توليد 1

 240 800000 300 انبارها  2

  ساختمان اداري  و 3
 سرويس ها

100 1200000 120 

 30 1000000 30 نمازخانه  4

 90 1200000 75 آزمايشگاه  5

 30 1000000 30  نگهبان وسرايدار 6

 790   جمع

  
  900= 110     +700   = ساختمان ومحوطه سازي 

  



  :تاسيسات و تجهيزات   : 4-1
مشخصات  شرحرديف

 فني

  هزينه كل
 )ميليون ريال(

 و حق انشعاب نصب تابلوها(برق رساني 1
) ترانس كابل كشي و سيم كشي هاي مربوطه

----- 40 

 20 ----- ...)حق انشعاب ولوله گذاري و(آبرساني 2

 3  خط3 امتياز خط تلفن 3

 10 ----- ايمني واطفا حريق 4

 5 ----- وسايل سرمايش وگرمايش 5

  15 ----- مخازن ذخيره سوخت و  آب 6
 7 -----  تهويه و هواي فشرده   7

 100 جمع 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  



  :يزات و وسايل آزمايشگاهيه ماشين الات وتج– 5-1
  ونام ماشين آلات وتجهيزاترديف

 وسايل ازمايشگاهي
 هزينه واحد  تعداد

 )ريال (

  هزينه كل 
)ميليون ريال(

 100 100000000 1 )هم زن ( ميكسر  1

 50 6250000 8 دينام گير بكس  2

 36 9000000 4  اسب125دينام  3

 18 6000000 3 مشعل صنعتي  4

 10 10000000 1 فن مكنده  5

 125 5000000 25 غلطك صنعتي  6

 40 20000000 2 ت آب  حرارتي تش 7

 80 80000000 1 ميكسر چسب  8

 300 30000000 10 دلو آلماني  9

 15 1000000 15 ياطاقان  10

 15 1000000 15 بلبرينگ  11

 120 60000000 2  دستگاه خشك كن   12

 40 20000000 2  مكندهفن هاي   13

 80 80000000 1  دستگاه چسب زني   14

 30 30 1  اتو ماتيك دستگاه تمام   15

 11 11 1  كمپرسور دو كپسول   16

 100 100 1  وسائل آزمايشگاهي   17

 30 30000000 1 ته بندي اتوماتيك بسدستگاه   18

 1200  جمع
  
  
 



  : وسايط نقليه ووسايل حمل ونقل داخل كارخانه  -6-1
 هزينه واحد  تعداد  شرحرديف

 )ريال (

  هزينه كل 
 )ميليون ريال(

 80 80000000 1  نيسان وانت 1

 80 جمع 

  
   تجهيزات اداري وكارگاهي-7-1

 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 گوشي – فايل – صندلي -ميز(لوازم اداري  1
 ...)تلفن و

10 

 10 لوازم آشپزخانه  2

 20 جمع 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  : هزينه هاي قبل از بهره برداري   -8-1
 )ن ريال ميليو(هزينه كل  شرحرديف

 20 تهيه طرح ونقشه هاي مربوطه  1

 10 اخذ مجوز تاسيس وساير مجوزها 2

 24 حقوق ودستمزد نگهبان در دوره سازندگي 3

معادل ده روز مواد ( راه اندازي آزمايشي  4
  سوخت و انرژي ودستمزد-اوليه

36 

 90  جمع

  
  :جدول هزينه هاي ثابت طرح 

 )ل ميليون ريا(هزينه كل  شرحرديف

 600 زمين 1

 900 محوطه سازي و ساختمان  2

 100 تاسيسات وتجهيزات  3

 80 وسايط نقليه 4

 1200 ماشين الات و تجهيزات  5

 20 تجهيزات اداري وكارگاهي 6

 30 متفرقه و پيش بيني نشده  7

 90 هزينه هاي قبل از بهره برداري 8

 3020 جمع

  
  
  
  



  
  زينه هاي جاري طرح ه -2
  :واد اوليه وبسته بندي  م - 2-1
رديف
 

 ساليانه مصرفمواداوليه وبسته بندي
 تن

قيمت 
  واحد

  هزينه كل 
 )ميليون ريال(

 180 18000000 10 پلي اپلين  1

 100 20000000 5 تينر فوري  2

 20 50000 كيلو400 كاغذ سليكون  3

 90 18000000 تن 5 كارتن بسته بندي  4

 85 850000 كيلو100 سلفون  5

 15 15000000 1 روغن سيكيون  6

 30 15000000 2 كالينور  7

 2 2000000 تن 1 پودر مل  8

 2 200  ليتر 10000 گازوئيل  9

 3 3000000 كيسه1 پودر كربنات   10

 3 3000000  كيسه 1 پودر ميكا  11

 530  جمع

  
  

مده مجزا از سوخت ميباشد آتوضيح اينكه گازوئيل كه در اين جدول * 
  وبراي توليد چسب استفاده ميشود

  
  
  



  
  : حقوق ودستمزد پرسنل غير توليدي- 2-2

  حقوق ماهيانه  تعداد شرح رديف
 )ريال (

 حقوق ساليانه
)ميليون ريال(

 48 4000000 1 مدير عامل  1

 30 2500000 1 اداري مالي  2

 24 2000000 1 سرايدار  3

 24 2000000 1 راننده 4

 126 ---- 4 جمع 

 2/88 )جمع حقوق% 70معادل (مزايا وپاداش  وحق بيمه كارفرما 

 2/214 جمع كل

  
  : حقوق ودستمزد پرسنل توليدي- 3-2

  حقوق ماهيانه  تعداد شرح رديف
 )ريال (

 حقوق ساليانه
)ميليون ريال(

 36 3000000 1 سر كارگر ماهر 1

 144 2000000 6 كارگر نيمه ماهر  2

 180 ---- - 7 جمع 

 126 )جمع حقوق% 70معادل (مزايا وپاداش  وحق بيمه كارفرما 

 306 جمع كل

  
  :جمع كل حقوق ومزاياي پرسنل 

  520 =   214    + 306  = غير توليدي +  توليدي 
  
  
 



  ت وانرژيخ هزينه سو- 4-2
مصرف  واحد شرحرديف

 ساليانه 

  هزينه واحد 
 )ريال(

  هزينه كل
 )ن ريالميليو(

 26 1300 20000كيلو وات ساعت برق مصرفي  1

 7 500 14000 متر مكعب آب مصرفي 2

 :سوخت مصرفي 

 3 200 15000  ليتر  گازوئيل  3

 4 800 5000 ليتر بنزين 4

 40 جمع

  
  : استهلاك  وتعمير ونگهداري -5-2

 ارزش داريي شرحرديف تعميرو نگهداري استهلاك
)ميليون ريال(  مبلغدرصد مبلغدرصد 

 18 2 90 10 900 ساختمان  1

 5 5 12 12 100 تاسيسات  2

 8 10 16 20 80 وسايط نقليه  3

 60 5 120 10 1200 ماشين آلات وتجهيزات 4

 2 10 4 20 20 تجهيزات اداري 5

 93 --- 244---- ---- جمع 

  
  
  
  
  



  جدول هزينه هاي جاري طرح
  )ميليون ريال(هزينه كل  شرحرديف

 530 مواد اوليه وبسته بندي 1

 520 حقوق و دستمزد 2

 40 سوخت و انرژي 3

 93 تعمير ونگهداري 4

 242 استهلاك 5

 5  )فروش% 1(هزينه اداري وفروش   6

 20 پيش بيني نشده 7

 1450 جمع

  
  جدول هزينه هاي ثابت ومتغير توليد

 هزينه شرحرديف يرهزينه متغ هزينه ثابت
)  ريالميليون(  مبلغ درصد مبلغدرصد 

 530 100 ---- ---- 530 مواد اوليه وبسته بندي 1

حقوق ودستمزد كاركنان  2
 توليدي

306 70 214 30 92 

 32 80 8 20 40 سوخت وانرژي 3

 74 80 19 20 93 تعمير ونگهداري 4

دودرهزار (بيمه كارخانه  5
 )سرمايه ثابت

6 100 6 ---- ---- 

 8 65 5 35 13 ه پيش بيني نشد 6

 ---- ---- 242 100 242 استهلاك  7

 736 ---- 494 --- 1230 جمع 

  



  
  

  :سرمايه در گردش
  هزينه كل  شرح رديف

 ) ريال ميليون(

 ماه مواد اوليه وبسته 2(مواد اوليه  1
 )بندي

88 

 روز هزينه توليد 20(تنخواه گردان  2
 )بجز هزينه مواد وبسته بندي

47 

 135 جمع

  
  
  

  جدول سرمايه گذاري
 )ميليون ريال(جمع  هزينه هاي ثابت طرح
 2930 سرمايه گذاري ثابت

 90 هزينه هاي قبل از بهره برداري

 135 سرمايه در گردش

 3155 جمع

  
  
  
  
  

 



   قطعه1000000    : ظرفيت توليد -3
 ريال                2600      : قيمت فروش  واحد -4

 ميليون ريال           2600                   : فروش كل - 5

 ريال 1230         : قيمت تمام شده هر واحد توليد -6

  : محاسبه نقطه سربه سر -7
  }هزينه ثابت توليد)/ فروش-هزينه متغيرتوليد( {×100=درصد نقطه سربه سر 

           27%= 100×})736 -2600 (÷494   {  
  : ميزان فروش در نقطه سربه سر -8

   هزينه ثابت توليد/ } 1- )هزينه متغير/ فروش كل ({=فروش در نقطه سر به سر
                         689 =})2600÷ 736 (-1{÷494  

   فروش كل-هزينه توليد = 2600-1230=  1370    :  سود ناويژه -9
  :سود ويژه محاسبه -10

  1370                                :                                          سود ناويژه 
  :كسر مي شود هزينه هاي عملياتي 

   )214(           حقوق ودستمزد پرسنل اداري       
   )                              20(           هزينه اداري وفروش                   

   )234 (                               هزينه هاي عملياتي                                
  
  
  
  
  
  
  
  



                                                                        عملياتيسود
  1136  :كسر ميشود هزينه هاي غير عملياتي شامل

       45              )    دوساله (بل از بهره برداري استهلاك هزينه هاي ق
    1091                                       مالياتسود ويژه قبل از كسر 

  : نرخ برگشت سرمايه -11
  سودويژه÷ سرمايه گذاري ثابت = 1091÷3020=36%              

  ماه      33 : دوره برگشت سرمايه-12
  
  
  

  


